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Prostorski razvoj EUP SM 182 - pobuda za lokacijsko preveritev

OPN Ob¢ine Medvode

Lastnik zemljis¢ v enoti urejanja prostora SM182 Zeli gradbeno
aktivirati obmocja. V OPN Obtine Medvode je za enoto SM 182
dolo¢ena namenska raba CD ter urejanje na podlagi izdelanega
OPPN.

Za obmodja z namensko rabo z oznako CD dolodila OPN
predvidevajo razvoj centralnih dejavnosti. Med centralne
dejavnosti so v splodnih dolocilih OPN uvritene druibene
dejavnosti, trgovske dejavnosti, poslovne ter storitvene
dejavnosti in podobno, deloma se lahko dopolnjujejo s
stanovaniji.

Podrobnejsi prostorski izvedbeni pogoji OPN za obmocja EUP
MS 182 dolocajo, da je namenjeno v prvi vrsti razvoju druzbenih
dejavnosti, to je zdravstvu, socialnemu varstvu, izobrazevanju,
kulturi, Sportu in rekreaciji. V manj$em delu so v njem dopustna
tudi stanovanja.

Pripripravi prostorske prveritve in izdelave pobude za
dopolnitev OPN obtine Medvode se je najprej preutilo, kakéne
S0 pravzaprav moznosti za realizacijo dejavnosti, dopustne v
OPN.

Ugotovitev je, da je realizacija katerekoli od dopustnih
dejavnosti dolocenih v OPN za EUP SM 182 nerealna. Obmotje
leZi na robu teritorija obtine, kar je Ze po definiciji neustrezna
lokacija za centralne dejavnosti. Centralne dejavnosti so
namenjene uporabi vecine prebivalcev, zato se praviloma
locirajo v srediSce poselitve, kjer je dostopnost do njih za vecino
prebivalcev najboljSa. Izven centralnih delov poselitve, na
obrobje se ume3cajo le zelo specifi¢ne, specializirane institucije,
ki so namenjene samo dolo¢enemu krogu uporabnikov.

Ugotovitev velja za vse v OPN natete druibene dejavnosti.
Lociranje dejavnosti izobrazevanja na tej lokaciji je gotovo
povsem nerealno. Objekti osnovnega nivoja izobrazevanja, za
katerega skrbi obcina, se po principu mreze locirajo tam, kjer so
stanovanja. V navedenem primeru je na ustrezni razdalji samo
naselje HraSe, ki pa samo zase ne potrebuje $ole. Objekti viji
nivojev izobrazevanja (srednje $ole in naprej), za katere skrbi
drzava, se locirajo po 3e bolj specifi¢nih kriterijih in v nobenem
primeru za te dejavnosti niso primerne odmaknjene lokacije, ki
so brez moZnosti uporabe javnega prevoza.

Enaka ugotovitev velja tudi za ostale dopustne dejavnosti -
zdravstvo, kulturo, Sport.

Zakljucek je, da lastnik zemljis¢ na obmocju SM182 ne more
gradbeno aktivirati, ker ne more realizirati nicesar, kar je
dopustno po dologilih veljavnega OPN.

Zato daje lastnik zemljis¢ pobudo, da se OPN v delu, ki dolo¢a
namensko rabo obmocja SM182, spremeni in ustrezno dopolni.

V' nadaljevanju podajamo tri predloge za spremembo in
dopolnitev dolocil OPN glede podrobne namenske rabe, ki je po
nadem mnenju ustrezna in bi jih bilo mozno vkljutiti v OPN.

Predlogi so po nadem mnenju ustrezni, tako z vidika stanja v
prostoru, kot tudi iz SirSega vidika, ki se tice predvsem vplivov in
povezav s kontaktnimi obmogji.

Podrobni namenski rabi, ki sta po nasem mnenju ustrezni sta
nasledniji:

1) Namenska raba IG - gospodarska cona; vkljuéene
dolocene omejitve glede dopustnih dejavnost, predvsem
glede velikih logisti¢nih uporabnikov

2) Namenska raba IG - gospodarska cona; brez omejitev
glede dopustnih dejavnost, dopustni tudi veliki logisti¢ni
uporabniki

3) Namenska raba SSm - me3ana stanovanjske povrsine;
predlaga se specifi¢na raba, ki bi vkljucevala individualno
bivanje, dopolnjeno z moZnostjo kmetovanja na nivoju
trajne samooskrbe.

V' nadaljevanju so prikazani predlogi za moZno prostorsko
ureditev glede na predlagano namensko rabo ter vsebina, ki b
se na podlagi lokacijske preveritve dopolnjevala v izvedbenem
delu odloka OPN.




= g e

vy
A

meja ob€ine Medvode

izdelovalec: Genius loci, Institut za arhitekturo in urbanizem d.0.0., Dunajska 158, 1000 Ljubljana

investitor / narognik: iPROJEKT d.0.0., Vodovodna 93, 1000 Ljubljana '

vrsta projekta: . prostorska preveritev .
. projekta: 563-23 B o S
datum izdelave: februar 2025 o

OPPN - obmocja SM 182
obmocja lokacijske preveritve

mozni dostop do obmoc¢ja - nova trasa

-———



All A1: Al A1; A1 Al
: | 1
: g
B ey ____;;:Mm_,_;? '__—_7«1_}%"_—"“;1_ s e | B
BllE e : |
o mhss ]| | [Eiagee Pideens ) et A e | (R ‘\
A1l Hr— Al A K1T - i Al a
| \ | |
s i 25 [ ! ‘
— — s e e e e ——1~— _+— — — ] H— — »——«'—-—— e e —
| |
| |
BT B 31: 5 )| |1 81: B
| |
- ) & ‘ ) & '
2
e T famerrn
s e 1 A2 (o] —H
i e |
| |
1 | A e e il | R T i o e, LA T ey e LS R KR N
F 1 Ry Al A_1r
! '
ot : ; ety !
i i all 1l ﬁ——_ﬁl_—_h‘_m 1o il
~r:ﬁ i L | |
1] | |
V| S ar e gt jeersR | i B i A2 A GO SRR RIS P A I s Al
(—— e <
1 |
e | Lo
o s, B , T8 :

S
~
~

X
~

T
/
//
1’ ///
|
[
/
i /
|
/
I
|

s e

\ |
Sk |
| XD |
0 50 100
Dolotila OPN Obine Medvode Navezava obmotja na javno cestno omrezje EUP SM 300 - podrobna namenska raba EUP SM 182 - podrobna namenska raba [ | | | | | | | | J
= - ¢ e . ; " : i E I HraSe (GCH) -
{ | EUPSM 182 - urejanje  OPPN Aftemativna trasa navezava obmocja na cesto - Potencialno obmo¢ja Velika soncna elektrama -| I L cokegls slovnim dej i
e g s — elkost EUP - skui:aj 95.450 m2 . Medvode - Vodice C — — — : vﬁj’;a sonén:}eleklrlamslxh G ;".’};’,ﬂm;’{{f S}%’éﬁaﬂega akta oG e ek - - e ~ I .
—_—— e SRR za izvedbo alternativne trase navezave je podana skupna povrsina solamih panelov - 5.750 m2 N larsKka C *
l: — i— 3 EU!J SM 300 - urejanje 2 OPPN |()obuda v okviru komasacijskega postopka) Prostorske enote - prediog parcelacije - 48 enot i { Ufﬁdlt\lena s“uacl‘a mozna parce ac']a
velikost EUP - skupaj 8.950 m2 izdelovalec: Genius loci, Intitut za arhitekturo in urbanizem d.o.0., Dunajska 158, 1000 Ljubljana
i 500m2 = : - e
A1 | Velkostenote 1 investitor / naroénik: ~ iPROJEKT d.0.0., Vodovodna 93, 1000 Ljubljana
L M| velkostenote 14752 vrsta projekta: prostorska preveritev
™ | obstojeca parcetacia [ B1 | Velikostenote 2325 m2 $t. projekta: 563-23
= datum izdelave: februar 2025




3xA1+B1

Al

Al

A

B1

I

6.850 m2

B1+2xA1

Al

Al

B1

I

5.350 m2

B1+A1

Al

B1

|

3.850 m2

2.350 m2

Al

1.500 m2

BXAT +2xB1
Al Al
Al M
|
At M
|
Bl B1
13.700 m2
4xA1+2xB1
A1 Al
Al A
Bt B
10.700 m2
2xAT+2xB1
Al At
|
B1 B1
A 7.700 m2
281
B1 B1
4700 m2

50 ]100

11 d

Genius loci, Institut za arhitekturo in urbanizem d.0.0., Dunajska 158, 1000 Ljubljana

12xA1+4xB1+cesta
A A A At
1 ? \
\ | |
- | P T8 L, bl o
A1 At AF‘ M
\ ! |
i L 1
no Mo e T T W
\ ‘ \
| | |
— — — — 1 o 4 — — —
| | r
| : | |
81/ Bl 81! B
1 L1 |
| ; ‘
| g | J
29.000 m2
LO (Wi - |
izdelovalec:
investitor / narocnik:
vrsta projekta:
datum izdelave:

~februar 2025

iPROJEKT d.0.0., Vodovodna 93, 1000 Ljubljana
prostorska preveritev
563-23

Katalog moznih parcel

15xA1+5xB1+cesti
At Al ! Al A1 A1
|
|
: s :
A1 ; A1, Al A1 A
i |
; , |
A Al A1 Al N
\ |
|
\ T
\ L
‘ 1
| | |
Bl B1, ! Bl B1 B1
|
k 1 : y,
37.400 m2

(—1 [—1 &

-l




T YT

@ﬂﬂﬂé\ﬂ@ﬂ%} A

hilhd

=
v

725.4007 m2
| el
Proizvodnja j)
Razvojni center, ﬁrg:)z\)/(o:gnﬁ 32x64m j)
50x50m —D
—
D
)
D
miD)
—D
0
mil)
O
< ‘
O
4.500 m2
. Q Proizvodnja
Saaasatavasata oA e

| .

=

|

=

CeEEEbESS]

3.000 m2

Proizvodnja, trgovina
20x24m

<
1.500 m2

. Vzoréni primeri gradenj v IG /bench marking

izdelovalec: Genius loci, Institut za arhitekturo in urbanizem d.0.0., Dunajska 158, 10
investitor / naro¢nik: iPROJEKT d.o0.0., Vodovodna 93, 1000 Ljubljana
vrsta projekta: prostorska preveritev

§t. projekta: 563-23 - ) ) A
datum izdelave: februar 2025



e
L JUBLJANA

I
i
i

"

E
|

/ SE—

(=3 ~)

I
B \ s

mi

i | — | — ) | S— —
=1
8 a1

/\/ﬁx

(=11
A

LEGENDE

ENNERAREENENE

_Hk@ B E e [BTBE B

=k
L
Il

1

I

dJ

[T

s O o
poaoonl M0

A =

f i

E—J—a e a3

P W

L

AT

e | | ) Y — —

(w— Y S— ) S—

IR
U
[

il

i

| oo} | A== O == | o —| / Y .
] - o ] B— e =it = e
| [} ORLL09 I I -
- -
<:§ : I i I i [ I i [ i — iy i ﬁ
f B1 L L Ll L] L L l | e L Ll L o
= 0 mo WWHHE | T mHmHHEEH """“"’"“*“““+“P Lo
D) 1imii Ul W u W || L L oW W oW W Wy W Ul wou L
L POy o o O O O 1 momom oo naliy oo omom oW mom o \m
o o o 1 O 1 1 A A A N 1 HE M O o =" B -
e O T He T d =
HH HT M HH M ——r0 M M A= H—— M T 5 =0 s A o n M =
HH o H L o | HH W H | HH HH HH M HH == e B L] |
v O O O < = s s - S L
—— - - - e —_ e L —_ — f:'_‘l —— e |- . — = ml HH ' HH = - g — —— = | ) = HH - | | | -
H— o 2y & & e . B 7 B . B 1y [y W [y o B R & -
o A 1 0 1 A A AR A 1 I i ]
B S o L B R o A s Sp =
I I 5y 1y [ [ 6 1 Wy R 1 N R A .
o o o A o o o o o o ) 1 R R0 _IZ m M M m m [
o0 | U 6 1 A U 0 i RV E W R I | i A I A I R
= = 1
H i
YR ELE L : ! : i
|
|
= |
|
i |
‘ |
‘ |
0
| B NS L \ ‘
\ |
“ Lij N
= 2t
izdelovalec: Genius loci, Inititut za arhitekturo in urbanizem d.0.0., Dunajska 158, B
investitor / narotnik: iPROJEKT d.0.0., Vodovodna 93, 1000 Ljubljana

vrsta projekta: prostorska preveritev

"""""""""""""""""""" $t. projekta: 563-23 - o 7 e
datum izdelave: februar 2025 , _




-

Dolocila OPN Obcine Medvode

EUP SM 182 - urejanje z OPPN
velikost EUP - skupaj 95.450 m2

EUP SM 300 - urejanje z OPPN

Obstojeca parcelacija

Navezava obmocja na javno cestno omrezie

Altenativna trasa navezava obmocja na cesto
Medvode - Vodice

(2aizvedbo alternativne trase navezave je podana
pobuda v okviru komasacijskega postopka)

M s |

EUP SM 300 - podrobna namenska raba

Potencialno obmocja Velika sonéna elektrama -

EUP SM 182 - podrabna namenska raba

$Sm - Stanovanja

velika soncna elektrara

skupna povrsina solamih panelov - 5.750 m2 L

povrsine
z

Prostorske enote - prediog parcelaciie - 45 o g5 gnoy
ve'ﬁliost parcel 1.0&) m2, 2.000 m2, 2 500 mp

Shematski prikaz lege stanovanjskih objektoy

Velikost stavbisca pri posamezni enoti, okvim - 500 m2

Velikost kmetjskega defa parcele - 500 m2, 1500 ma, 2 0o mo

réina namenjena za samooskrbng kmetova nie
gg;usma postavitev pcnwﬁ“ll;obkmv 2a kmetovanje -
shramba, lopa, kozolec, cebelnjak ..

gradnji o skih objektov, skladno
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